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1.0

2.0
2.1

2.2

2.3

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Jade beabsichtigt, anlésslich aktuell anstehender Entwicklungsabsich-
ten eines ortsansissigen Betriebes die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
.Gewerbegebiet Diekmannshausen” durchzufuhren. Mit der vorliegenden verbindlichen
Bauleitplanung ist es Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die bedarfsge-
rechte Weiterentwicklung eines lokalen Gewerbetreibenden zu schaffen und somit die
ortliche Wirtschaftsstruktur zu starken. Gleichzeitig erfolgt mit der Aufstellung der Be-
bauungsplandnderung eine Aktualisierung der Festsetzungen an die vorhandenen
Strukturen. Konkret werden folgende Anderungen umgesetzt:

* Verlagerung einer Gehtlzfliche (Flache zur Erhaltung von Bdumen und Striu-
chemn) aus dem zentralen Bereich des Gewerbegebietes (GE) in den nordwestli-
chen Randbereich des Plangebietes (Flache zum Anpflanzen von Biumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen),

» Aktualisierung / Herausnahme der bisher nachrichtlich Ubernommenen unterirdi-
schen Wasserleitung (500 Ge) des OOWV und des hierzu festgesetzten Leitungs-
rechies und Anpassung der Baugrenze,

v Anpassung einer Flache zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern fir notwen-
dige technische Einrichtungen zur Entwasserung,

* Umwandiung einer privaten Verkehrsflache zum Gewerbegebiet (GE).

Der Geltungsbereich der vorliegenden 2. Anderung deckt sich mit dem der 1. Ande-
rung. Mit Ausnahme der oben beschriebenen Flachenanpassungen werden die Fest-
setzungen zu Art und Maf} der baulichen Nutzung (Gewerbegebiet bzw. Gewerbege-
biet mit Nutzungseinschrénkungen), den Verkehrsflachen sowie zu den landschafts-
Okologischen MaRnahmen (Erhalt der Gehdlzstrukturen, Anpflanzfestsetzungen) hier-
aus unverdndert Gbernommen bzw. der Realstruktur angepasst (s. Kap. 4.0 Inhalt der
Bebauungsplandnderung).

RAHMENBEDINGUNGEN

Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 29 — 2. Anderung ,Gewerbegebiet
Diekmannshausen” wurde unter Verwendung des vom Katasteramt Brake zur Verfi-
gung gestellten Kartenmaterials im Mafistab 1 : 1.000 ersteilt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplandnderung liegt im Norden des
kommunalen Wirkungsbereiches der Gemeinde Jade stdlich der Bundesstrafle B 437
und umfasst das gesamte Areal des Bebauungsplanes Nr. 29 ~ 1. Anderung. Der ex-
akte Geltungsbereich ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur
Der Geltungsbereich wird gepragt durch die bestehende gewerbliche Nutzung. Ostlich

der OlstralBe befindet sich das Betriebsgeldnde eines Baustoffhandels mit umfangrei-
chen Lagerflichen sowie ein dem Betrieb zugeordnetes Wohnhaus. Sidlich des La-
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3.0
3.1

3.2

gerbereiches schiieflen sich Granflachen mit kleinen Wasserflachen, die der Regen-
riickhaltung dienen, an. Westlich der Olstralle befinden sich weitere Aullendepots bzw.
Abstellflachen fir Baugerdte, im Norden grenzt ein Parkplatz an. Auf dem Flurstlick
110/7 liegt ein Garten- und Landschaftsbaubetrieb mit zugehdrigem Wohnhaus, die
westlich hieran angrenzenden Fldchen sind derzeit ungenutzt. Im Norden wird der Be-
reich durch ehemaliges Bahngeldnde begrenzt. Entlang des Genossenschaftsweges
sowie der Olstralle haben befinden sich préagende Einzelgeholze.

Wahrend das Plangebiet im Siiden an die freie Landschaft grenzt, schlielen sich im
Norden weitere gewerbliche Nutzungen mit diesen zugeordneten Wohngebauden an.
Zum Teill sind diese dem Betrieb innerhalb des Geltungsbereiches zuzuordnen, zudem
grenzt hier ein weiterer Baustoffeinzelhandel mit urmfangreichen Verkaufs- und Lager-
gebduden sowie Vertriebsfldchen an.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

L.andesraumordnungsprogramm (LROP)

Nach § 1 des BauGB unierliegen Bauleitpldne, in diesem Fall die Aufstellung der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Gewerbegebiet Diekmannshausen” einer
Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Aus den Vorgaben der Gibergeordneten
Planungen ist die kommunaie Planung zu entwickeln bzw. hierauf abzustimmen. Im
rechisgiltigen Landesraumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen
aus dem Jahr 1924, zuletzt gedndert 2002, wird das Plangebiet innerhalb des landli-
chen Raumes dargestellt, Hier sind MalBnahmen durchzufihren, die dazu beitragen,
diese Rdume so zu entwickeln, dass eine ausgewogene Raumstruktur entsteht.

In der zeichnerischen Darstellung liegt der Planungsraum innerhalb von Gebieten, die
aus Landessicht flir die Festlegung als Vorsorgegebiet fir Erholung und fur die Griin-
landbewirtschaftung in Frage kommen. Angrenzend werden Fldchen dargesteilt, die fiir
die Darstellung als Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft und fir Natur und Landschaft
in Betracht kommen. Die Inhalte des Landesraumordnungsprogrammes werden im
Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Wesermarsch weiter konkreti-
siert.

Regionales Raumordnungsprogramm

Pas Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Wesermarsch liegt
aus dem Jahr 2003 vor und konkretisiert die auf Landesebene formulierten Zielsetzun-
gen fur das Kreisgebiet. Das RROP zeigt den Planungsraum innerhalb eines Vorrang-
gebietes fir Grunlandbewirtschaftung, -pflege und entwicklung. Alle raumbedeutsamen
Planungen und Mafnahmen missen mit dieser Zweckbestimmung vereinbar sein. Ei-
ne Raumbedeutsamkeit der Planung ist aufgrund der bereits bestehenden Nutzung als
Gewerbegebiet sowie der Grofle des Plangebietes nicht gegeben. Dementsprechend
sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes mit den Zielen des Regionalen
Raumordnungsprogrammes vereinbar.

Weiterhin liegt das Plangebiet innerhalb eines Vorsorgegebietes fir die Landwirtschaft
auf Grund besonderer Funktionen der Landwirtschaft sowie fiir die Erholung. Innerhalb
dieser Gebiete sind raumbedeutsame Planungen und Mafnahmen so abzustimmen,
dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung moglichst nicht beein-
trachtigt werden. Bei der vorliegenden Bebauungsplandnderung handelt es sich ledig-
lich um kleinflachige Anpassungen der Festsetzungen entsprechend der aktuellen Be-
darfslage. Eine Inanspruchnahme zusétzlicher Fiachen fiir die gewerbliche Nutzung er-
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3.3

3.4

3.5

folgt nicht, Dementsprechend ist eine Konformitat mit den Inhailten des Regionalen
Raumordnungsprogramms gegeben.

Landschaftsprogramm

Entsprechend der Einteilung des Niedersachsischen Landschaftsprogramms von 1989
befindet sich das Plangebiet in der Naturrdumlichen Region ,Watten und Marschen
(Binnendeichsflachen)®. Als vorrangig schutz- und entwicklungsbedurftig werden bei-
spielsweise Weiden-Auewalder, kleine Flitsse, Salzwiesen, nihrstoffarme, kalkarme
Rieder und Sumpfe sowie nahrstoffreiches Feuchtgriinland genannt. Als besonders
schutz- und entwickiungsbedurftig gelten Eichenmischwalder der groien Flulauen, Er-
len-Bruchwalder, Bache, nahrstoffarme Seen und Weiher sowie nahrstoffreiche Rieder
und Sumpfe. Schutzbedirftig, z. T. auch entwicklungsbedurftig sind Eichenmischwal-
der mittlerer Standorte, Feuchtgebische, Graben, Sandtrockenrasen sowie Grinland
mittlerer Standorte.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wesermarsch (Stand 1992) trifft folgen-
de Aussagen zum Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes:

Grinidnder als Brut- und Lebensraum bedrohter Tierarten werden im Westen des
Plangebietes geschnitten. Auch grenzt westlich ein Bereich mit Vorkommen von Rote
Liste Arten in den Graben an, hier Schwanenblumengraben (Karte 1 - Arten und Le-
bensgemeinschaften). Ein kieiner Bereich im Norden des Geltungsbereiches befindet
sich in einem Bereich mit wenig eingeschrankter Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes bzw. in einem Lebensraum bedrohter Arten (Wertstufe 1 von 4). Das Ubrige Gebiet
liegt in einem Bereich mit eingeschrankter Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
(Wertstufe 3 von 4) (Karte 2 — Arten und Lebensgemeinschaften). Das Plangebiet zahht
zu einem weitrdumigen, weitgehend gehélzfreien Grinlandbereich (Karte 3 ~ Vielfalt,
Eigenart und Schénheit). Nach Karte 4 weisen der Osten und Stiden des Geltungsbe-
reiches eine besondere Eigenart auf. Auch wird eine linienhafte Spur der Landschafts-
geschichte dargestelit (Karte 4 — Vieifait, Eigenart und Schonheit). Entwicklungsziele
und Malnahmen fur das Plangebiet sehen eine Ausweisung als Landschaftsschutzge-
biet vor (Karte 5 — Entwicklungsziele und Malinahmen).

Landschaftsplan (LP)

Der Geltungsbereich liegt in der Landschaftseinheit ,Jader Marsch” (Karte 1 b). Die
Bodeneinheit im Norden besteht aus ,anthropogenen Béden®, der sich durch mensch-
liches Wirken mit kinstlichem Profilaufbau auszeichnet und gleichzeitig einen Bereich
darstellt, der eine geringe Bedeutung fur den Kuitur- und Naturschutz aufweist (Wert-
stufe 3 von 3). Im Siden herrscht ,Brack-Seemarsch” vor, die einen Bereich mit alige-
meiner Bedeutung fir den Kultur- und Naturschutz aufzeigt (Wertstufe 2 von 3) (Karte
2). Dabei handelt es sich um mé&Rig bis gut durchliftete, grundwasserbeeinflusste,
fruchtbare Boden ohne stirkere natlUrliche Verdichtungshorizonte. Im Westen herrscht
ANormale} Seemarsch” vor, die ebenfalls die Wertstufe 2 aufweist. Dahinter verbergen
sich feuchte, meist gut wasserdurchldssige, grundwasserbeeinfiusste fruchtbare tonig
- schiuffige und schiuffige Tonbdden (Karte 2 — Bodenkarte). Karte 8 ordnet dem sid-
lichen Geltungsbereich in den Jahren von 1985 — 1996 und 1997/1998 fur Libellen,
Lurche und Kriechtiere, Brutvégel sowie Heuschrecken eine grofle Bedeutung aus lo-
kaler Sicht zu. Teilbereiche im sidlichen Plangebiet werden fiir Arten und Lebensge-
meinschaften aus lokaler Sicht als wenig eingeschrankt bewertet (Wertstufe 1 von 3)
(Karte 9). Grofle Teilbereiche werden als Bauerwartungsland beschrieben (Karte 10).
An der sidwestlichen Plangebietsgrenze sowie im westlichen Geltungsbereich wird ein
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3.6

3.7

3.8

Schiafdeich (alte Deichlinien, nur in Teilen noch erkennbar) als ein besonderes kuitur-
historisches Merkmal beschrieben (Karte 10). Auch wird das sudiiche Plangebiet als
ein weitrdumiges und weitgehend geholzfreies Grunland der Marsch beschrieben (Kar-
te 10). Das Landschaftsbild im stidlichen Geltungsbereich fallt in einen Bereich mit ei-
ner groflen Bedeutung aus lokaler Sicht (Wertstufe 2 von 3) (Karte 11). Ziele und
Malinahmen, die in Karte 13 b genannt werden und fir das éstliche und siidéstliche
Plangebiet gelten, sind der Erhalt naturnaher und die Renaturierung naturferner Still-
gewasser.

Schutzgebiete

Der Geitungsbereich ist aus internationaler Sicht (Wertstufe 1 von 6) als ein avifau-
nistisch wertvoller Bereich fiir Gastvégel in Niedersachsen einzustufen. Auch groRe
Bereiche im Zentrum und im Stden des Plangebietes sind als ein avifaunistisch wert-
volier Bereich fur Brutvdgel (1992) aus regionaler Sicht (Wertstufe 3 von 4) ausgewie-
sen. Neuere Kartierungen (Erfassungen zwischen 1993 bis 2003) stellen fur den Pla-
nungsraum jedoch keine Wertigkeiten fur Brutvogel dar. Es liegen keine weiteren fau-
nistisch, vegetationskundlich oder historisch wertvolien Bereiche oder Vorkommen vor,
die einen nationaien oder internationalen Schutzstatus bedingen. Ferner bestehen kei-
ne weiteren ausgewiesenen oder gepianten Schutzgebiete nationaien/internationalen
Rechts bzw. naturschutzfachlicher Programme.

Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Der rechtsglltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Jade aus dem Jahr 2003 stellt
die Flache innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung ais Gewerb-
liche Baufldche {G) gem. § 1 (1) Nr. 3 BauNVO dar, die Bereiche im Siiden des Gel-
tungsbereiches sowie entlang der Hauptentwésserungsgraben werden als Fldchen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf
Grinflachen dargestelit. Der Bereich, auf dem sich derzeit ein kleinflichiges Gehdlz
befindet, wird ebenfalis als Grinflache gezeigt. Sudlich angrenzend wird das Land-
schaftsschutzgebiet ,Jader Moormarsch" dargestellt. Durch den Sidosten des Gel-
tungsbereiches wird eine unterirdische Hauptversorgungsleitung fir Wasser (W 500 G)
dargestelit, die jedoch in der Ortlichkeit nicht mehr vorhanden ist.

Mit der Aufstellung der vorliegenden Bebauungsplaninderung werden die Inhalte des
Flachennutzungsplanes Ubernommen. Es erfoigt lediglich eine Verlagerung der o. g.
Geholzflache aus dem zentralen Betriebsgeldnde in den nordwestlichen Randbereich.
Diese kleinflachige Abweichung von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist
vertretbar, zumal dieser nicht als parzellenscharf zu sehen ist, sondern die Grundzige
der stddtebaulichen Entwickiung vorbereitet.

Stand der verbindlichen Bauleitpianung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 29-1. Anderung liegt aus dem Jahr 2000 vor und
zeigt das Plangebiet tiberwiegend als Gewerbegebiet (GE) bzw. Gewerbegebiet mit
Nutzungseinschrénkungen gem. § 8 BauNVO. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit
0.6, die Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 bei zweigeschossiger, offener Bauweise
festgesetzt. Die maximal zuldssige Traufhhe (TH) betragt 8,00 m, die maximale First-
héhe 10,00 m. Die Genossenschaitsstralle wird bis zu der Verschwenkung in Richtung
Siden zur Erschiielung der dort liegenden Wohnhéuser als dffentliche Verkehrsfia-
che, in ihrem weiteren Verlauf in Richtung Westen als private Verkehrsflache festge-

setzt.
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Die sidlichen Bereiche sowie die Bereiche entlang der Hauptentwasserungsziige in-
nerhalb des Plangebietes werden als Grinflachen bzw. Flachen fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
Zur Abgrenzung der Baugebiete von den umiiegenden Strukturen bzw. zur angrenzen-
den Landschaft werden weiterhin Flachen zum Anpflanzen von B3umen und Striu-
chern in Breiten von jeweils 5,00 m festgesetzt.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

In der Abwagung gemal § 1 (6) BauGB sind in den Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschafispflege gem. § 1 (5) Nr. 7
BauGB zu berlicksichtigen (vgl. § 13 BauGB).

Sind aufgrund der Aufsteliung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitpla-
nen Eingriffe in die Natur und Landschaft gemaR § 18 (1) BNatSchG zu erwarten, ist
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zu entscheiden {vgl. § 21 (1) BNatSchG). Der Verursacher eines Ein-
griffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachligungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrichtigungen durch Mafinahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspfiege vorrangig auszugieichen (Ausgleichsmalinahmen)
oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmalnahmen} (§ 19 (1) und (2)
BNatSchG).

Die Gemeinde Jade hat im Folgenden die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auf der Ebene der verbindlichen Bauleifplanung beriicksichtigt. Eingriffe
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die sich aus der Umsetzung der ver-
bindfichen Bauleitplanung ergeben, sind dargestellt und bewertet. Fur diejenigen Ein-
griffe in Natur und Landschaft, die nicht im Sinne des BNatSchG und NNatG vermie-
den werden kénnen, werden Mafnahmen zur Minimierung bzw. ausreichenden Kom-
pensation dargestelit und festgelegt.

Landschaftsékologische Bestandsaufnahme

Um Aussagen Ober den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde im No-
vember 2005 innerhalb des Geltungsbereiches sowie auf den angrenzenden Flachen
eine Bestandsaufnahme der Naturausstattung (Biotoptypenkartierung) durchgefihrt.
Die Biotoptypen konnten trotz des spéaten Kartierzeitpunktes aufgrund der vorhande-
nen Strukturen zweifelsfrei festgestellt werden. Die im Folgenden vorgenommene Ty-
pisierung der Bioctope und die Zuordnung der Codes (Grofbuchstaben hinter dem Bio-
toptyp) stitzen sich auf den ,Kartierungsschissel fur Biotoptypen in Niedersachsen"
des Niedersachsischen Landesamtes fir Okologie (Mérz 2004).

Ubersicht der Biotoptypen

Im Planungsgebiet und der unmittelbaren Umgebung sind Biotoptypen aus folgenden
Gruppen vertreten {Zuordnung gemal DRACHENFELS (1994) - Kartierschlissel fur Bio-
foptypen in Niedersachsen):

» Gebische und Kleingehélze
« Gewisser
« Gehoblzireie Biotope der Stimpfe, Niedermoore und Ufer

» Grinland

Planungsbiro Diekmann & Mosebach - Oldenburger Stralie 211 — 26180 Rastede
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« Ruderalgesellschaften
» Siedlungsbiotope, Verkehrsflachen

Das Plangebiet umfasst zu einem wesentlichen Anteil das Betriebsgeldande eines
Transportunternehmens fur Baustoffe, Sand und Mutterboden sowie einige kieinere
Betriebs- und Lagerflichen. Auf dem Betriebsgeldnde befinden sich Reste naturnaher
Gehdlzstrukiuren. Im Randbereich finden sich als Ausgleich- und ErsatzmalRnahmen
angelegte naturnahe Gehdlz- und Feuchtbiotope. Nérdlich grenzen weitere Gewerbe-
flichen an das Plangebiet an, sidlich, westlich und éstlich befinden sich Grinlandbe-

reiche.

Beschreibung der Biotoptypen des Plangebietes (Stand 11/2005)

Gebiische und Kleingehdlze

Im Randbereich der sudiich und sidéstlich des Betriebsgeldndes angelegten Kleinge-
wéasser haben sich mosaikartige Bestinde aus Schilf-Rohricht und Weiden-
Sumpfgebischen ndhrstoffreicher Standorie (BNR) entwickelt. Vorherrschende Wei-
denart ist die Grauweide (Salix cinerea), von der auch einige markante Einzelstrducher
(BE) vorhanden sind.

Einzelbdume, Baumgruppen und —reihen (HBE) sind vor allem im nérdlichen Bereich
des Betriebsgeléndes vorhanden. Hier kommen Moor- und Hange-Birken (Betula pu-
bescens und B. penduta), Eschen (Fraxinus excelsior), Weiden (Salix alba und S. fra-
gilis) sowie ein Fichtenbestand (Picea abies) vor. Auch eine Reihe alter Obstbdume ist
hier vorhanden. Die Stammdurchmesser erreichen maximal 0,5 m. Am Rande der Oi-
strafde kommen auflerdem Feldahorn (Acer campestre) und Erle (Alnus glufinosa) mit
Stammbholz von bis zu 0,4 m vor sowie eine Silberweide (Salix alba) mit einem
Stammdurchmesser von 1 m.

Vorwiegend auf Waillen als Randbegrenzung des Firmengeldndes wurden Strauchhe-
cken (HFS) angelegt. Angepflanzt wurden hier standortgerechte Strauch- und Baumar-
ten wie der Gewdhnliche Schneeball {Viburnum opulus), Haselnuss (Corylus avellana),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Ebereschen (Sorbus aucuparia). Die etwa
acht Jahre alten Pflanzungen haben sich gut entwickelt und bilden dichte Gebiische.
Die weiteren Baumbestédnde sind eher den Siedlungsgehélzen zuzurechnen und wer-
den unter diesem FPunkt beschrieben.
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Gewdsser

Die im Plangebiet befindlichen Grében sind dem Biotoptyp der sonstigen Grében
(FGZ) zuzuordnen. Sie sind zum Teil recht stark verkrautet und werden offensichtlich
nicht in jedem Jahr aufgereinigt. Dominierende Wasserpflanzenarten sind der Wasser-
stern (Callifriche palustre a2gg.) und der Wasser-Hahnenfull (Ranunculus aquatilis
agg.), die gemeinsam mit Wasserlinsenbestanden (Lemna minor) vorkommen. An
Rohrichtarten treten Wasserschwaden (Glyceria maxima), der Gewdshnliche Froschiof-
fel (Alisma plantago-aquatica) und die Aufrechte Berle (Berula erecta) sowie Flutra-
senarten wie der Knickfuchsschwanz (Alopecurus geniculatusy und der Fiutende
Schwaden (Glyceria fluitans) auf.

Die neu angelegten Teiche im Suden und Siidwesten des Plangebietes weisen eine
vielgestaltige Gewasser- und Uferstruktur auf und sind den naturnahen, nahrstoffrei-
chen Kleingewassern {SEZ) zuzurechnen. Im Bereich der tagerflachen befindet sich
ein Kleingewdsser, das vermutlich durch Bodenabbau entstanden ist. Hier wachsen
Rohrkolben (Typha fatifolia), Wasserstern und Wasserhahnenful. Es ist aufgrund sei-
ner Uferstrukturen und der unmittelbar angrenzenden Bodenmieten als sonstiges na-
turfernes Stillgewdsser (SXZ) einzustufen. Zum Betriebsgelédnde eines Gartenbaube-
triebes noérdlich der OlstralBe gehért ein Zierteich mit Weilen Teichrosen (Nymphaea
atbha).

Gehdlzfreie Biotope der Simpfe, Niedermoore und Ufer

Am Rande der neu angelegten Teiche auf den Ausgleichsfldchen haben sich Schilfroh-
richte (NRS) gebildet, die teilweise mit Weidenarten durchsetzt sind. In und an den
weiter westlich gelegenen Teichen befinden sich ausgedehnte Besténde des Rohrkol-

bens (NRR).
Grinland

Auf dem Betriebsgelande befindet sich ein etwa 500 m? grofier Streifen Grinland, der
nicht als Lagerfliche genutzt wird. Dieses Grinland ist dem artenarmen Intensivgrin-
land auf Marschhtiden (GIM) zuzuordnen. Bestimmende Grasarten sind hier der Wie-
sen-Fuchsschwanz {Alopecurus pratensis), das Weidelgras (L.olium perenne) der Wie-
senschwingel (Festuca pratensis) und das Knaulgras (Dactylis glomerata). An krauti-
gen Aren kommen Sauerampfer (Rumex acelosa), Weilltklee (Trifolium repens) und
der Kriechende Hahnenfull (Ranunculus repens) vor.

Ruderalgesellschaften

In einigen Grében, die schon t&nger nicht mehr aufgereinigt worden sind, und entlang
einiger Hecken hat sich eine ruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte {(URF)
entwickelt. Gleiches gilt fiir nicht sténdig genutzte Betriebsflachen im Bereich ndrdiich
der Olstrale. Neben Brennnesseln (Urtica dicica) kommen hier Schilf (Phragmites
australis)y und Landschilf (Phalaris arundinacea) vor.

Siedlungsbiotope/Verkehrsflachen

Auf dem Betriebsgeldnde befindet sich nahe der Zufahrt von der B 437 ein Einfamili-
enhaus mit einem Hausgarten (PH). Dieser ist von einer Zierhecke (BZH) aus Weil3-
dormnbischen {Crataegus spec.) umgeben.

Auf den Ausgleichsflichen machen schmale Streifen aus Scherrasen (GR) das Gelan-
de zuganglich. Auch die Grenze zu den ndrdlich gelegenen Gewerbeflachen bildet ein
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41.2

4.1.3

41.4

4.1.5

Streifen Scherrasen, der mit Ziergehdlzen aus iberwiegend nicht einheimischen Arten
(HSN) bestanden ist. Dazu zadhlen u. a. L.ebensbaume (Thuja spp.) und Alpenrosen
(Rhododendron hirsutum). Siediungsgehdlze aus einheimischen Baumarten (HSE)
gliedern das Betriebsgelande in unterschiedliche Teilflachen. Hier kommen verschie-
dene Weidenarten, Birken, Erlen, Eichen und Kiefern {Pinus sylvestris) vor.

Auf der sidostlich gelegenen Ausgleichsfliche wurde eine Extensivrasen-Mischung
{GRT) eingesat. U.a. sind hier Malven (Malva spec.) und Sonnenblumen (Hefianthus
annuus) vorhanden. Von dieser Flache aus verlduft an der Grundstiicksgrenze Rich-
tung Nordwesten ein unbefestigter Weg (OVW) der vollstandig mit Gras bewachsen
ist.

Die Betriebsflachen sind mit verschiedenen Materialien befestigt. Uberwiegend gibt es
Flachen mit wassergebundenen Decken (TFW) oder mit Schotterdecke (TFK). Teilbe-
reiche sind aber auch vollstdndig betoniert (TFB). Die Hauptzufahrt zum Betriebsge-
lande des Transportunternehmens ist eine asphaltierte Strae (OVS), ebenso die OI-
strafte. Die Zufahrten zu den Betrieben sind teils mit Betonsteinpflaster (TFZ) teils mit
grof3en Betonplatten (TFB) befestigt.

Landschaftsbiid / Ortsbild

Das Gelédnde wird durch die vorhandene gewerbliche Nutzung der Fldchen gepragt.
Positiv wirken sich die bereits durchgefihrten Ausgleichsmaflnahmen aus, die das
Plangebiet als landschaftspragende Elemente gliedern und beleben.

Aktuelle Vorbelastung

Das Gebiet wird durch die vorhandene gewerbliche Nutzung beeinflusst. Weitere ge-
werbliche Ftachen schiielen sich ndrdlich des Plangebietes an.

Eingriffsumfang

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gewerbegebiet Diekmannshausen”
wird ein zuvor als Fldche zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen ausgewiesener Bereich (Nadelholzbestand) in ein Gewerbegebiet (GE) umge-
widmet. Weiterhin wird ein im Nordosten vorhandener Gehdlzstreifen Gberplant, der
aufgrund seiner Auspridgung (zusammenhéngender Gehdlzbestand gréfier 50 m?) ge-
maR der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 erhalten werden sollte. Kleinflachig
wird ferner ein festgesetzter Pflanzstreifen (im Sliden des Plangebietes) und eine Flii-
che fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Baden, Natur
und Landschaft (nordéstlich) durch Gewerbefldchen dberlagert. Im Gegenzug wird ein
im Nordwesten gelegener Pflanzsireifen erweitert,

Die Grundflachenzahl der Gewerbegebietsfiichen (GE und GEe) mit GRZ 0,6 (inkl. ei-
ner zulassigen Uberschreitung gemal § 19 (4) BauNVO) bleibt im Vergleich zur 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 29 bestehen. Weitere Eingriffe in Natur und Land-
schaft werden durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 nicht vorbereitet.

Eingriffsbilanzierung / Eingriffsbewertung

Nachfolgend sind die Auswirkungen der Umsetzung der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 20 ,Gewerbegebiet Diekmannshausen” auf Natur und Landschaft darge-
stelit. Dabei werden flachenmanig nur die Eingriffe aufgefithrt und beriicksichtigt, die
im Vergleich zur 1. Anderung des Bebauungsplanes eine Beeintridchtigung bzw. Ver-
anderung aufweisen.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede



Gemeinde Jade, Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 29 — 2. Anderung 13

41.6

Bei einer rechnerischen Gegenliberstellung der Eingriffssituation der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 und der jetzigen 2. Anderung ergibt sich nachfolgende Sach-
lage (es werden lediglich die Flachen aufgefiihri, die eine Veranderung erfahren):

Gegenliberstellung:

. .n.. 1 1. Anderung B-plan Nr. 29 2. Anderung B-plan Nr. 28
Flachengrofe: Uberplanung durch ... Uberplanung durch ...
Flache zum Erhalt von Baumen, ,
1.850 m? Strauchern und sonstigen Bepflan- Gewe(xg;%eg 'g; (GE)
zungen (hier Nadelholzbestand) '
Fiache zum Erhalt von Baumen, .
150 m? Strauchern und sonstigen Bepflan- Gewe(rct;;gzeg 'g; (GE)
zungen (hier Strauchhecke) '
Flache zum Anpflanzen von Baumen, .
150 m? Strauchern und sonstigen Gewe(g;gzeg 'g; (GE}
Bepflanzungen '
Flache fir Maflinahmen zum Schutz, .
350 m? zur Pflege und zur Entwicklung von Gew?é);%eg Eg; (GE)
Boden, Natur und Landschait '
. Flache zum Anpflanzen von Baumen,
2510 m? Geweziéng; igeé)(GEe) Strauchern und sonstigen
’ Bepflanzungen
5010 m?
Zusammenstellung:
1. Anderung 2. Anderung
B-plan Nr. 29 B-plan Nr. 29
Gewerbegebiet 2510 m? 2.500 m?
Flache zum Erhalt, zum Anpflanzen sowie fir
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent- 2.500 m? 2.510 m?
wickiung von Natur und Landschaft
5010 m? 5.010 m?

Bei einer Gegenlberstellung der Eingriffsituation der 1. Anderung und der 2. Anderung
des Bebauungsplanes wird deutiich, dass rein rechnerisch keine neuen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft vorbereitet werden. Die Oberplanten Erhaitungs-, Maflnahmen- und
Pflanzflachen werden durch die Anlage bzw. Verbreiterung eines vorhandenen Pflanz-
streifens vollstandig ausgeglichen. Es sind keine weiteren Kompensatiensmatinahmen
erforderlich.

Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen

Gemal § 19 (1) BNatSchG sowie § 8 NNatG dirfen Eingriffe die Leistungsfihigkeit
des Naturhaushalies und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig
beeintrachtigen. Zur Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrdchtigungen des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes werden folgende planerische Aussagen ge-
troffen:

« Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie méglich zu halten, solite
das Niederschlagswasser so lange wie moglich im Gebiet gehalten werden. Dazu
ist das Regenwasser von Dachfldchen und Flachen anderer Nutzung, von denen
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kein Eintrag von Schadstoffen ausgeht, nach Maglichkeit auf dem Grundstiick zu
belassen (zu versickern - sofern maglich -).

e Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Fiadchen
resultieren, sind Zufahrten, Stellflichen und sonstige zu befestigende Flachen
moglichst mit luft- und wasserdurchlassigen Materialien (Schotterrasen, Rasengit-
tersteine 0.4.) zu erstellen.

* Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGRB) sowie bei Erdarbeiten die ATV DIN
18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten,

MaRBnahmen zur Kompensation

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch Mallnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege vorrangig aus-
zugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
satzmalinahmen). Ausgeglichen (Ausgleichsmainahmen) ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalties wiederherge-
steilt sind und das Landschafisbild landschaftsgerecht wiederhergestelit oder neu ge-
staltet ist. In sonstiger Weise kompensiert (Ersatzmafnahmen) ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaitet ist. ... (§ 19 (1) und (2) BNatSchG)

Obwohi durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 selbst nicht in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen
Realisierung, ist die Eingriffsregelung dennoch von Belang, da nur bei ihrer Beachtung
eine ordnungsgemaie Abwédgung aller &ffentlichen und privaten Belange méglich ist.
Fur die mit der Realisierung der 2. Anderung des Bebauungsplanes verbundenen Be-
eintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des sind foigende Kompensationsmafinahmen durchzufithren:

AusgleichsmalRnahmen

Die in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 festgesetzten AusgleichsmaR-
nahmen haben Bestand. Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
werden Flache zum Erhalt, zum Anpflanzen sowie fir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft {iberplant. Im Gegenzug
wird ein vorhandener Pflanzstreifen im Nordwesten des Plangebietes um ca. 2,500 m?
vergrofient (Flache zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen). Fur diese zusatzliche Pflanzildche sind die im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes dargesteliten Gehdlzarten und Qualitdten zu verwenden (vgl. Griin-
ordnungsplan zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Gewer-
begebiet Diekmannshausen”).

Ersatzmallnahmen

Der Verursacher von Eingriffen ist zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszuglei-
chen. Kénnen beeintrichtigte Funktionen nicht oder nicht in angemessener Zeit wieder
hergestellt werden (Ausgleichsmafinahmen), sind diese in sonstiger Weise zu kom-
pensieren (Ersatzmalinahmen). In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt und das Landschaitsbild landschaftsgerecht neu gestaitet
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ist (§ 19 (2) BNatSchG). Die mit der Realisierung der 2. Anderung des Bebauungspia-
nes Nr. 29 ,Gewerbegebiet Diekmannshausen” verbundenen unvermeidbaren Beein-
trachtigungen kénnen vollstéandig (ber Ausgleichsmalinahmen gemal § 19 (2)
BNatSchG kompensiert werden, so dass keine Ersatzmaflinahmen nach § 12 NNatG
erforderlich sind.

Belange des Denkmalischutzes

im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (8) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu berlcksichtigen. Demnach wird im Rahmen
dieser Satzung nachrichtlich auf die Meldepflicht ur- und frihgeschichtlicher Boden-
funde hingewiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfun-
de (das kdnnen u. a. sein: Tongefafischerben, Holzkohleansammlungen, Schiacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersdchsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmal-
schutzbehérde des Landkreises Wesermarsch und dem Niedersédchsischen Lan-
desamt fur Denkmaipflege, Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strafle 15, 26121 Olden-
burg, unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Ar-
beiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu Iassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen

tm Rahmen des Altlastenprogrammes des Landes Niedersachsen haben die Landkrei-
se gezielte Nachermittiungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchge-
fuhrt und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom Niedersschsi-
schen Landesamt fir Wasser und Abfall (NLWA) bewertet. Hiernach liegen im Plange-
biet keine Altablagerungen vor. Sollfen allerdings bei den gepfanten Bau- und Erdar-
beiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverzlglich die untere Bo-
denschutzbehérde zu benachrichtigen.

Belange des Immissionsschutzes

fm Rahmen der Bauleitplanung sind u. a. die Belange des Immissionsschutzes zu be-
ricksichtigen. Es ist sicherzustellen, dass durch die Nutzungen innerhalb des Plange-
bietes keine unzumutbaren Immissionen ausgehen. Im Rahmen der 2. Bebauungs-
plan&nderung erfolgt demnach gemal den Festsetzungen des Ursprungsplanes bzw.
der 1. Anderung eine Gliederung der Baugebiete in Gewerbegebiete (GE) und Gewer-
begebiete mit Nutzungseinschrénkungen (GEE).

Fur die Flache ostlich der Olstralle liegt eine Genehmigung gem. § 4 BimSchG des
Staatlichen Gewerbeaufsichisamtes Qldenburg zum Aufstellen und Betrieb einer Bau-
schutt-Brecheranlage und zur Lagerung von Bodenmaterialien vom 15.07.2002 vor. in
den Nebenbestimmungen wird u. a. die Einhaltung der entsprechender Richtwerte
gem. TA L&rm von tagsiiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) an dem nachstgelegenen
Wohnhaus verbindlich festgelegt. Entsprechend einem hierzu erstellten Schallimmissi-
onsgutachten ist hierzu die Anlage eines Larmschutzwalles bzw. eines Hallenbaus
zwischen der Brecheranlage und der schutzbedirftigen Nutzung notwendig. Diese An-
lagen zum Immissionsschutz sind innerhalb der durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes bestimmten Flachen realisierbar. Das Gutachien wurde im Rahmen eines
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konkreten Bauantrages gem. BImSchG zum Bau und Betrieb der 0. g. Brecheranlage
erstellt. Die bisher vorhandene Gehdlzflache, die im Rahmen der vorliegenden Ande-
rung iberplant wird, ist hierin nicht mit einer abschirmenden Wirkung gegeniiber Im-
missionen berlicksichtigt worden. Die in der Genehmigung erteilten Auflagen sowohi
zum Schallschutz als auch zur Vermeidung von Staubbelastungen bleiben durch die
vorliegende Planung unberthrt. Durch die vorliegende Planung sind dementsprechend
keine unzumutbaren Beeintrachtigungen auf die umliegenden, schutzbedirftigen Nut-
zungen zu erwarten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird in dem o. g. zentral gelegenen Be-
reich eine Uberbaubare Grundstlicksflache festgesetzt, auf der sich im Sinne einer An-
gebotsplanung Betriebe und Betriebsteile entsprechend dem Nutzungskatalog gem.
§ 8 BauNVO bzw. den Festsetzungen des Bebauungsplanes entwickeln kénnen. Die
ausschliefliiche Festsetzung bestimmter Betriebsteile an dieser Stelle ist aus Sicht des
Immissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung nicht erforderlich. Bei weiteren
Bauvarhaben innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete sind die bauerdnungsrecht-
lichen Anforderungen zu erflllen bzw. die durch das BImSchG erforderlichen Geneh-
migungen einzuholen. In diesem Zusammenhang ist ggf. {iber erneute Immissionsgut-
achten (z. B. Larm, Staub, Geruch) die Vertraglichkeit gegentiber der schutzbedirfti-
gen Nutzung im stadtebaulichen Umfeld nachzuweisen. Da es sich, wie bereits oben
beschrieben, um eine Angebotsplanung handelt, ist eine Vorabschatzung der Emissio-
nen zukinftiger Betriehe bzw. Befriebsteile im Rahmen der Bauleitplanung nicht mog-
lich und auch nicht erforderlich. Aktuell ist in dem zentralen Bereich die Errichtung ei-
ner l.agerhalle vorgesehen.

Durch die Anderungen der Festsetzungen im Bebauungsplan und den hierdurch vor-
bereiteten Wegfall der Geholzflache, die nur einen geringen Teil der Gesamiflache
ausmacht, wird die bauliche bzw. die gewerbliche Nutzung im Sinne eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Beden optimiert, Die gewerbliche Nutzung riickt hierdurch
nicht ndher an die schutzbedirftige Wohnnutzung heran, vielmehr kann durch die
Nutzbarkeit der zentral gelegenen Flachen ein Abriicken der Gewerbeanlagen von der
Wohnbebauung erfoigen. Gleichzeitig konnen hier auch Bauten (z. B. Lagerhallen)
zwischen den gewerblichen Anlagen und der Wohnbebauung errichtet werden, die aus
Sicht des Immissionsschutzes gegen Staub und Larm eine Schirmwirkung entwickein
kénnen. Insofern ist durch die Verlagerung der Gehdlzftiche nicht von einer Ver-
schiechterung der immissionssituation fiir die umliegenden Nutzungen auszugehen.

Verkehrslarmimmissionen

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an der Bundesstralte B 437. Von dem Ver-
kehrsaufkommen geht eine Larmbelastung aus, die im Zuge der Bauleitplanung zu be-
rucksichtigen ist. Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplandnderung wurde eine
{iberschlédgige Berechnung der Verkehrsiarmsituation innerhalb des Plangebietes unter
Berlcksichtigung der DIN 18005 entsprechend den durch die Niedersdchsische Lan-
desbehérde fir Stralenbau und Verkehr Oldenburg zur Verfligung gesteliten Belas-
tungszahlen aus dem Jahr 2005 durchgefihrt (s. Anhang).

Die Baugrenze wird entlang der Bundesstralle in einem Abstand von 20,00 m, ausge-
hend von der Parzellengrenze der 8 437 entsprechend den Vorgaben des FSIrG fest-
gesetzt. Dies entspricht einem Abstand von ca. 30,00 m, ausgehend von der Fahr-
bahnmitte. Das Ergebnis der 0. g. Berechnung zeigt, dass in diesem Abstand Larmpe-
gel von 61,0 dB(A) tags / 55,2 dB{A) nachts erreicht werden. Die Orienfierungswerte
gem. DIN 18005 fur Nutzungen innerhalb von Gewerbegebieten (65 dB(A) tags / 55
dB(A) nachts) werden demnach eingehalten. In dem Bereich, in dem die Baugrenze
hinsichtlich der vorhandenen Wohnbebauung ndher an den Emittenten heranriickt
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(Baugrenze in einem Abstand von ca. 15 m, ausgehend von der Fahrbahnmitte), erge-
ben sich rechnerisch Werte von 64,5 dB(A) tags / 58,8 dB(A) nachts. Der Orientie-
rungswert flr die Nacht wird hier leicht um bis zu 3,8 dB(A) Uberschritten. Der Richt-
wert der 16. BiImSchV fur den Nachtzeitraum von 59 dB(A), der mit gesunden Wohn-
verhaltnissen vereinbar ist, wird jedoch sowohl hier als auch innerhalb des gesamten
Gewerbegebietes eingehalten. Der Tagwert von 69 dB(A) wird voll eingehalten. Zudem
wird in der DIN 18005 darauf hingewiesen, dass in vorbelasteten Bereichen, insbeson-
dere bei vorhandener Bebauung und bestehenden Verkehrswegen die Orientierungs-
werte oft nicht eingehalten werden konnen. Da im Rahmen der vorliegenden Bebau-
ungsplananderung hier keine neuen Baumbglichkeiten bzw. neue Nutzungen gegen-
Uber der bisher rechtswirksamen Bauleitplanung geschaffen werden, sind keine weite-
ren MalRnahmen zum Schallschutz erforderlich.

Belange des StraRenverkehrs

Der Geltungsbereich liegt unmittelbar an der Bundesstrale B 437, so dass die Vor-
schriften des FernstraRengesetzes (FStrG) zu beriicksichtigen sind. Ausgehend von
Bundesstrafien sind gem. § 9 (1) Nr. 1 FStrG in einem Abstand von 20 m, ausgehend
vom Rand der Fahrbahn Hochbauten aulerhalb der Ortsdurchfahrten nicht zulassig.
Da sich das Plangebiet auBerhalb der Ortsdurchfahrt befindet, wurde bereits in der
rechtswirksamen 1. Anderung des Bebauungsplanes die Baugrenze Uberwiegend in
einem Abstand von 20,00 m festgesetzt, die vorhandene Bebauung (Genossen-
schaftsstralle Nr. 1) wurde hierbei beriicksichtigt. Der Verlauf der Baugrenze in diesem
Bereich wird aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 28-1. Anderung unver-
andert tbernommen. Im Rahmen der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 29 werden entlang der Bundesstralle B 437 keine neuen Baumdiglichkeiten ge-
schaffen.

Zur weiteren Berlcksichtigung der Belange des Stralenverkehrs wird festgesetzt,
dass auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der B 437 und der
straflenseitigen Baugrenze Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne von § 12
BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO in Form von Gebduden nicht zu-
lassig sind. Zudem sind die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die B 437 an-
grenzen, mit Ausnahme des in der Bebauungsplangnderung festgesetzten Zufahrisbe-
reiches entlang der Straflleneigentumsgrenze mit einer lickenlosen festen Einfriedung
zu versehen und in diesem Zustand dauern zu erhalten (§ 9 FStrG i. V. mit § 15
NBauQ), wenn nicht durch andere MalRnahmen eine direkte ErschlieRung verhindert
wird. Entlang der Bundesstrafie wird zudem ein Ein- und Ausfahrtsverbot gem. § 9 (1)
Nr. 11 BauGB feslgesetzt. Die vorhandene Zufahrt zur B 437 wurde im Rahmen der
rechtswirksamen 1. Anderung des Bebauungsplanes im Einvernehmen mit der zu-
standigen Stralenbaubehorde planungsrechtlich abgesichert. Durch die 2. Bebau-
ungspiandnderung wird keine Nutzungsénderung des Grundsticks vorbereitet, die
Regelungen zur Ein- und Ausfahrt aus der 1. Anderung werden unverandert Uber-
nommen.

INHALT DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung werden entsprechend den Inhalten
der 1. Anderung Gewerbegebiete (GE) bzw. Gewerbegebiete mit Nutzungseinschrén-
kungen (GEe) gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Hierflr gelten folgende textliche Festset-
zungen:
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* Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes mit Nutzungseinschrankungen (GEe)
gem. § 8 BauNVO sind nur Betriebe und Betriebsteile zuldssig, deren Larmemissio-
nen nicht wesentlich stéren (§ 1 (5) BauNVQ).

* Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes mit Nutzungseinschrankungen (GEe)
und innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE)} gem. § 8 BauNVO ist die
ausnahmsweise zuldssige Nutzung gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind gem. § 1 (6) Nr. 2 BauNVO allgemein zulédssig. Die
ausnahmswaeise zulassigen Nutzungen gem. § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO {Anlagen
fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke sowie Vergniigungsstatien) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (8) Nr. 1 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung

Das stadtebauliche Verdichtungsmal sowie die Festsetzungen zur Gebdudedimensio-
nierung werden aus der bisher rechiskraftigen Bauleitplanung Ubernommen. Dement-
sprechend wird flr die Gewerbegebiete (GE, GEe) eine Grundflachenzahl {GRZ) von
0.6 und eine Geschossfidchenzahl (GFZ) von 1,2 bei maximal zwei Vollgeschossen
festgesetzt. Weiterhin wird eine Trauthohe (TH) von max. 8,00 m und eine Firsthéhe
(FH) von max. 10,00 m bestimmt. Oberer Bezugspunkt fir die Trauthdhe ist die
Schnittkante zwischen den AuBlenflichen des aufgehenden Mauerwerkes und der
Dachhaut, fur die Firsthéhe giit die Oberkante des Dachfirstes. Unterer Bezugspunkt
ist die Stralencberkante der nachstliegenden offentlichen ErschlieBungsstrafie. Aus-
genommen von dieser Festsetzung sind einzelne funktionsgerechie technische Ania-
gen (z. B. Schornsteine, Luftungs-, Filter — und sonstige technische Anlagen sowie
Sendemasten etc.), die nicht durch andere Ausfihrungen innerhalb der vorgenannten
Gebdudehdhen errichtet werden kénnen.

Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Far die in der Bebauungsplaninderung festgesetzten Gewerbegebiete (GE, GEe) wird
eine offene (o) Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Die liberbaubaren und
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen werden (iber die Festsetzung von Baugrenzen
gem. § 23 (1) BauNVQO bestimmt. Diese werden in Teilbereichen den aktuelien Pla-
nungsanforderungen angepasst. Im Unterschied zur 2. Bebauungsplandnderung erge-
ben sich folgende Abweichungen:

*» Zu den festgesetzten, zu erhaltenden Einzelbdumen im Bereich der Genossen-
schaftsstrae und der Olstrale werden jeweils 5,00 m Abstand eingehalten, um
Beeintrachtigungen der pragenden Gehdlze zu vermeiden.

* |m zentralen Bereich (Flurstlicke 117/19 und 458/117) wird durch die Verlagerung
des Geholzbestandes sowie einer Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und die Anpassung der
Baugrenze eine optimale Ausnutzung der zur Verfigung stehenden Flachen er-
reicht.

» Durch die Verlegung der urspriinglich durch das Plangebiet verlaufenden Hauptver-
sorgungsleitung fir Wasser (W 500 Ge) und das hierdurch entfallende Leitungs-
recht wird hier die Baugrenze angepasst.

= |m Siudosten des Flurstiickes 456/111 wird die Oberbaubare Grundstiicksflache ge-
ringfligig erweitert, um im Anschluss an den hier verlaufenden Entwésserungsgra-
ben die Moglichkeit zur Installation notwendiger technischer Einrichtungen zur Ent-
wésserung (z. B. Pumpanlage)} einzurdumen,
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5.4.1

5.4.2

5.5

Die Baugrenzen entlang der Bundesstrale B 437 werden entsprechend den Inhalten
der rechtswirksamen 1. Anderung des Bebauungsplanes unverdndert Ubernommen (s.
Kap. 4.5 (Belange des Strafienverkehrs).

Verkehrsflichen
StraBenverkehrsflichen

Entsprechend den Realstrukturen werden in der vorliegenden Anderung die OlstralRe
sowie die Genossenschaftsstralle (ber die Festsetzung von offentlichen Stralenver-
kehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB gesichert. Die bisher in der 1. Bebauungs-
plan&nderung festgesetzte private Verkehrsflache, die unmittelbar an den Genossen-
schaftsweg anschlieBt, wird nur zum Teil Ubernommen, da eine durchgéngige Er-
schliefung aus betrieblicher Sicht nicht erforderlich ist.

Sichtfelder

innerhaib des Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung wird zur ordnungsge-
malen Abwicklung des Straflenverkehrs auf die erforderlichen Sichtfelder mit Schen-
kellangen von 70 m in der Obergeordneten Bundesstralle B 437 und 10 m in der unter-
geordneten Gemeindestrale nachrichtlich hingewiesen. Die Sichifelder sind in einer
Hohe zwischen 0,80 m und 2,50 m von Sichtversperrungen freizuhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

innerhalb der vorliegenden Bauleitplanung werden die im Rahmen der 1. Bebauungs-
plandnderung festgesetzten Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft in ihrer Flachenausdehnung bis auf einen kleinen
Teilbereich auf dem Flurstiick 117/19 (s. auch Kap. 5.3} Gbernommen. Hierfur gelten
folgende textliche Festsetzungen:

* {nnerhalb der festgesetzten Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind
ausschliellich standortgerechte, heimische Gehdlze vorzusehen.

= innerhalb der festgesetzten Flachen fir Mafinahmen zum Schuiz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Beden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB im
Bereich der Parzelien 456/111, 458/117 und 118/1 ist eine extensive, artenreiche
Wiesenfliche anzulegen und zu entwickeln. Zudem sind dauerwasserfithrende Tei-
che bzw. Tampel wie auch temporére (nur zeitweise wasserflhrende) Tumpel und
Senken (flache Mulden) anzulegen. Zur Abschirmung dieser Fldchen sind neue
Graben in naturnaher Ausgestaltung anzulegen und vorhandene Graben naturnah
zu entwickeln. Je Grabenabschnitt ist eine Querungsmdglichkeit von max. 15,00 m
Breite zulassig. Eine nachteilige Verdnderung der Graben- und Uferstrukturen (z. B.
Uferverbau) ist nicht zuldssig. Die aus entwasserungstechnischer Sicht notwendige
Unterhaltung der Graben ist unter Berlicksichtigung des Arten- und Biotopenschut-
zes vorzunehmen.
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Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen / Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie von Gewissern / Erhaltung von Einzelbdumen

Im Rahmen der 1. Bebauungsplanédnderung wurden die dkologischen Strukturen (Ein-
zelbdume, Gehoizstrukturen) aufgenommen und nach Maglichkeit Uber entsprechende
Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB gesichert. Diese werden in der 2. Ande-
rung Ubernommen. Zudem wurden innerhalb des Plangebietes umfangreiche Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB zur Einbin-
dung des Plangebietes in den Landschaftsraum festgesetzt. Die Flachen haben sich
zwischenzeitlich (iberwiegend zu wertvollen dkologischen Strukturen entwickeit. Dem-
entsprechend werden sie in der aktuellen Bauleitplanung als Fléchen zur Erhaltung
von Biumen, Sftrauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 {1} Nr. 25b BauGB
festgesetzt. Fir die vorab beschriebenen Flachen wird folgende textliche Festsetzung
getroffen:

» Die innerhalb der festgesetzten Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern vorhandenen Gehdlzbestande so-
wie die festgesetzten Einzelbdume sind gemaf § 9 (1) Nr. 25b BauGB zu erhalten
und zu schitzen. Es sind ausreichende Sicherungsmalnahmen gem. DIN 18920
(Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflichen bei BaumaB-
nahmen) und den Richtlinien fir die Anlage von Straflen (RAS), Teil: Landschafts-
gestaltung (RAS-L.P), Abschnitt 4 ,Schutz von Bdumen und Strduchern im Bereich
von Strallen (RAS-L4 4) dem derzeitigen Stand der Technik entsprechend zu tref-
fen.

Die Fiachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB westlich der Olstralle werden unverdndert aus der voran-
gegangenen Planung Ubernommen. Im nérdlichen Bereich auf dem Flurstiick 555/108
wird die vorhandene Pflanzflache erweitert. Ziel ist zum Einen die optimale Einbindung
des Baugebietes in den umliegenden Landschaftsraum, zum Anderen werden hier die
durch die Beseitigung der Geholzflache im zentralen Bereich verlorengegangenen
Wertigkeiten moglichst standortnah ersetzt. Fir diese beschriebenen Flachen werden
die textlichen Festsetzungen wie folgt Gbernommen:

» Die festgesetzte Fliche gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB nérdiich der OlstraRe darf zur
Erschlielung der angrenzenden Grundstiicke fir die Anlage einer max. 10,00 m
breiten Zufahrt je Grundstiick durchschnitten werden.

» [nnerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Be-
pflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sowie innerhalb der Flachen mit Bindung
fur die Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepfilanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB ist die Unterhaltung
und Pflege der Kompensationsflachen entsprechend der géngigen DIN-Vorschriften
vorzunehmen. Es ist eine extensive Pllege vorzunehmen.

Versorgungsleitungen (unterirdisch) / Mit Leitungsrechten zu belegende
Flachen

Innerhalb des Plangebietes verlauft eine Wasserleitung (DN 150 PVC), die entspre-
chend den inhalten des Ursprungsplanes sowie den aktuellen Unterlagen des OOWV
in die Planzeichnung Gbernommen und als unterirdische Versorgungsleitung gem. § 9
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(1) Nr. 13 BauGB festgesetzt wird. Ausgehend von dieser Trasse wird beidseitig in ei-
ner Breite von 5,00 m eine mit Leitungsrechten zu Gunsten des Leitungstrégers gem.

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB zu belastende Flache festgesetzt.

Die im Ursprungsplan festgesetzte, Gbertrtliche Versorgungsleitung (W 500 Ge) des
OOWV wurde zwischenzeitlich verlegt. Eine Ubernahme ist dementsprechend nicht

mehr erforderlich.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

VerkehrserschlieBung )
Die Anbindung des Plangebietes erfolgt Uiber die Olstralle und die Bundesstralie

B 437.

Gas- und Stromversorgung

Die Gas- und Stromversorgung erfolgt Gber den Anschluss an die Versorgungsnet-
ze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE), Sidlich aullerhalb des Geltungsbe-
reiches verlauft eine Gas-Hochdruck-Leitung DN 400. Der erforderliche Schutz-
streifen von insgesamt 8 m Breite beriihrt minimal in die Flache fur Malknahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
{Entwickiung einer Wiesenflache). Der Schutzstreifen wird im Zuge von Ausfih-
rungsplanungen, sofern erforderlich, beriicksichtigt. Eine Festsetzung ist nicht er-

forderlich.

Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes erfolgt Gber

die vorhandene Kanalisation.

Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes erfolgt tiber den Oldenburgisch - Ostfriesischen

Wasserverband (QQWV).

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Wesermarsch.

Oberflachenentwésserung
Die Ableitung des anfallenden Niederschiagswassers erfolgt Gber Einleitung in das

vorhandene Regenriickhaltesystem bzw. die umliegende Grabenstruktur.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt Uber die

verschiedenen Telekommunikationsanbieter.

Sonderabfille
Sonderabfille sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgeméflien Entsorgung zuzu-

fahren.
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7.21

7.2.2

7.2.3

* Brandschutz

Die |.éschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes wird gemafl Arbeitsblatt
W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) ebenso
wie die Bereitstellung erforderlicher Bewegungsfidchen gem. RAS-Q bzw. EAE
85/95 im Rahmen der Ausfihrungsplanung sichergestellf. Das Plangebiet liegt zwi-
schen der B 437, der Genossenschaftsstrale sowie der OlstralRe und kann hier-
Uber erschlossen werden. Eine redundante Feuerwehrzufahrt ist im Rahmen der
Bauleitplanung dementsprechend sichergestellt.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

BauGB (Baugesetzbuch),
BauNVO (Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Bau-
nutzungsverordnung 1980),
s PlanzV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),
e NBauQ (Niedersadchsische Bauordnung),
+« NNatG (Niedersachsisches Naturschutzgesetz),
* BNatSchG {Bundesnaturschutzgesetz),
« NGO (Niedersachsische Gemeindeordnung).

Verfahrensiibersicht
Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Jade hat in seiner Sitzung am 23.06.2005 gem. § 2 BauGB den
Beschluss zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Gewerbege-
hiet Diekmannshausen” gefasst.

Beteiligung der Offentlichkeit
Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB (6ffentliche Dar-

legung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhdrung der Birger) er-
folgte vom 01.08.2008 bis zum 07.08.2006. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am

24.07.2006 durch Aushang.
Offentliche Auslegung

Die Begrindung hat gem. § 3 (2) BauGB vom 13.08.2007 bis 13.09.2007 zusammen
mit der Planzeichnung &ffentlich ausgelegen.

W) e

Der Birgermeister
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7.3

Planverfasser

Die Ausarbeitung der Aufstellung der Bebauungsplandnderung erfolgte im Auftrag der
Firma Franz Diekmann Transporte GmbH & Co. KG, Genossenschaftsstralle 6, 26349

Jade vom Planungsbiiro:

L

i
. i
Diekmannas ﬁ
Mosebach ¢
R egionalplonung
Stadt- und Landschaftsplanung

Entwicklungs- und P rojekimonagement

(ddenburger Strafie 211 28180 Rastede
Telefon (044 021 91 16-30
Felefax [0 44 021 21 18-40
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Uberschligige Ermittlung der Schallimmissionen an der B 437 (DIN 18005)
(Planungsbiro Diekmann & Mosebach)



Uberschiggige Ermittiung der Schallimmissionen an der B 437 (DIN 18005)

(A)

(B)

(€)

(D)

(F)

Vorhaben:

Gemeinde Jade

Bebauungsplan Nr. 29-2. Anderung
Gewerbegebiet Diekmannshausen

Ausgangsdaten:
Durchschnittlicher taglicher Verkehr (DTV) 2005 8.547 KFZ
tags | nachts
Maflgebende stindliche Verkehrsstarke; 489 Kiz/h | 90 Kfz/h
Lkw-Anteil: 986 % 15,6 %
Strafienoberflache: Asphalt
zuldssige Hochstgeschwindigkeit: 50 km/h
Steigung bzw. Gefslle (in %): 0%
Berechnung: tags nachts
normierter Mittelungspege! im Abstand von 25 m von der Fahrbahnmitte
{in dB(A)): 86,7 60,4
Karrektur flir unterschiedliche zulassige Hdochstgeschwindigkeiten (in -4.2 ~3.7
dB(AY:
Keorrektur fur unterschiedliche Stralenbeldge -0.5 -0.5
Emissionspege! (in dB(A}}): 62,0 56,2
Orientierungswerte nach DIN 18005 fur Gewerbegebiete in dB(A) 65 55
Richtwerte der 16. BimSchy 69 59

Korrektur flir unterschiedliche Abstinde

Immissionsorte (Abstand gemessen von der Mitte der Fahrbahn)

Beurteilungspegel
{Immissicnspege!} in dB{A)

tags nachts

15m 54,5 58.8

25m 52,0 56.2

acm 81,0 55,2
Beurteilung

Die schalitechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 {Schallschutz im Stadtebau) fur Ge-
werbegebiete (GE) gem. § 6 BauNVO in Hohe von 65/55 dB(A) (tags/nachis) werden in einer
Entfernung von ca. 30 m, ausgehend von der Fahrbahnmitte der B 437 eingehaiten. Es werden
hier L.armpegel von 61,0 dB(A) tags / 55,2 dB(A) nachts erreicht, In diesem Abstand wurde die
Baugrenze hinsichtlich der Vorgaben des FSirG in einem Abstand von 20,00 m, ausgehend von
der Fahrbahnkante festgesetzt. In dem Bereich, in dem die Baugrenze entsprechend der vor-
handenen Wohnbebauung néher an den Emittenten heranrlickt (Abstand ca. 15,00 m, ausge-
hend von der Fahrbahnmitte), ergeben sich rechnerisch Werte von 64,5 dB(A) tags / 58,8 dB(A)
nachts. Der Orientierungswert fir die Nacht wird hier leicht um bis zu 3,8 dB(A) Gberschritten.
Der Richtwert der 16. BImSchV fir den Nachtzeitraum (59 dB(A}), der mit gesunden Wohnver-
h&ltnissen vereinbar ist, wird eingehalten. Maflnahmen innerhalb des Baugebietes sind dem-
entsprechend nicht erforderlich.
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TEIL il: UMWELTBERICHT

1.0

1.1

1.2

1.3

2.0

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum Bau-
gesetzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen im
Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB).

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Gemeinde Jade beabsichtigt, fur den Bebauungsplan Nr. 29  Gewerbegebiet
Diekmannshausen" das 2. Anderungsverfanren durchzufilhren. Planungsziel ist es,
entsprechend aktueller betrieblicher Entwicklungsabsichten die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine optimale Flachenausnutzung zu schaffen. Eine konkrete Be-
schreibung des Planvorhabens und eine detaillierte Darlegung der planerischen Ziel-
setzungen erfoigte unter Kap. 1.0 ,Anlass und Ziel der Planung® der vorangegangenen
Begrindung.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Gewerbegebiet Diekmannshau-
sen wird kein zuséatzlicher Bedarf an Grund und Boden ausgelést. im Rahmen der Pla-
nung erfolgt eine Anpassung der Festsetzungen an die Realstruktur und eine kleinfla-
chige Verlagerung von Flachen. Die durch die Planung verursachten Eingriffe in Natur
und Landschaft werden innerhalb des Plangebietes kompensiert. Eine detailiierte Fla-
chengegeniiberstellung erfolgt ausfuhrlich unter Kap. 4.1.5 des Begriindungstextes.

Umweltschutzziele aus {ibergeordneten Fachplanungen und Fachgeset-
zen und ihre Berlicksichtigungen

Die in einschidgigen Fachpldnen und Fachgesetzen formulierten Ziele des Umwelt-
schutzes, die flr den vorliegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. 3.0
.Planerische Vorgaben" der vorangegangenen Begrindung umfassend dargestelit
(Landesraumordnungsprogramm (LROP), Landschaftsprogramm, Regionales Raum-
ordnungsprogramm (RROP), Landschaftsrahmenplan (LRP), Landschaftsplan (LP),
Schutzgebiete sowie bauleitplanerische Vorgaben). Diese Ziele und die einzelnen
Umweltbelange werden im Rahmen der unter Kap. 4.1 ,Belange von Natur und Land-
schaft" erfolgten naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) und nach § 1a (3) Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebau-
ungsplan Nr. 44 umfassend beriicksichtigt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die detaillierte Bewertung der Umweltauswirkungen des vorliegenden Planvorhabens
erfolgt anhand einer Bestandsaufnahme, bezogen auf die einzelnen, im Folgenden
aufgefUhrten Schutzgiter. Durch eine umfassende Darstellung des gegenwdrtigen
Umweltzustandes einschliefllich der besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Zu-
stand sollen die umweltrelevanten Wirkungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 29 herausgestellt werden. Hierbei werden die negativen sowie positiven Auswir-
kungen der Umsetzung der Planung auf die Schutzgiiter dargestellt und hinsichtlich jh-
rer Erheblichkeit bewertet. Im Weiteren erfolgt eine Ermittlung der Wechselwirkungen
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2.1
2.1.1

2.1.2

der einzelnen Schutzgiiter untereinander, um die Auswirkungen auf den Naturhaus-
hait, bezogen auf das stark vernetzte Wirkungsgeflge herauszuarbeiten. Dieses soll
im weiteren Planverfahren dazu dienen, die planerischen Inhalte ggf im Hinblick auf
Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Umweltauswirkun-
gen zu modifizieren. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durch-
fiGhrung und Nichtdurchfihrung der Planung ( Nullvariante").

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Umweltaspekte

Schutzgut Mensch

Fir das Schutzgut Mensch werden keine erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen
vorbereitet, die gesundheitliche Aspekte beeinflussen kénnten. Mit der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 29 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ei-
ne bauliche Verdichtung und Neuordnung in einem bereits durch Gewerbeflachen
vorgepragten Raum geschaffen. In Bezug auf das Schutzgut Mensch sind
Auswirkungen auf das Wohnumfeld (L&rm- und Geruchsimmissionen) sowie auf die
Erholungsfunktion (Landschaftsbild) von Bedeutung. Hierbei sind einerseits die vom
Planungsraum ausgehenden Wirkungen fir die angrenzende Siedlungsstrukturen und
andererseits die auf den Geltungsbereich einwirkenden Einflisse zu betrachten. Durch
das Planvorhaben wird eine strukturell vorgeprégte und bereits gewerblich genutzte
Flache fur eine Ausweitung der bestehenden Gewerbenutzung in Anspruch ge-
nommen. Aufgrund der maflvollen Anpassung der Bebauungsdichte an das értliche
Umfeld sind negative Auswirkungen auf die benachbarte Wohnbevélkerung nicht ab-
sehbar. Die im Rahmen einer Genehmigung gem. § 4 BimSchG geforderten
MaRlnahmen zum Schallschutz sind auch durch die Festsetzungen der vorliegenden
Planung innerhalb des Gewerbegebietes realisierbar, durch die Wegnahme bzw.
Verlagerung einer Gehdlzflache aus dem zentralen Bereich des Gewerbegebietes
entsteht keine Verschlechterung der Immissionssituation fUr die umliegende,
schutzbedtrftige Wohnnutzung (s. ausfuhrlich unter Kap. 4.4 der Begriindung -
Belange des Immissionsschutzes). Bei weiteren Bauvorhahen innerhalb der
festgesetzten Gewerbegebiete sind die bauordnungsrechtlichen Anforderungen zu
erfillen bzw. die durch das BImSchG erforderlichen Genehmigungen einzuholen. in
diesem Zusammenhang ist ggf. Uber erneute Immissionsgutachten (z. B. Larm, Staub,
Geruch) die Vertraglichkeit gegeniber der schutzbedirftigen Nutzung im stadtebauli-
chen Umfeld nachzuweisen.

Weiterhin wurde angesichts der Lage des Plangebietes an der Bundesstralle B 437
eine Uberschldgige Beurteilung der Schallimmissionssituation, ausgehend von der
Verkehrsbelastung, gem. DIN 18005 durchgefuhrt (s. ausflhrlich unter Kap. 4.4 der
Begriindung - Belange des immissionsschutzes). Hierin wird nachgewiesen, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbegebiete (GE) wahrend der Nachizeit
ausschlieflich in dem bestehenden Wohnhaus rechnerisch leicht um ca. 3,6 dB(A) U-
berschritten werden, die Richtwerte der 16. BImSchV, die mit gesunden Wohnverhélt-
nissen vereinbar sind, werden jedoch eingehalten. Hinsichtlich der Lage innerhalb des
vorbelasteten Gebietes ist die Immissionssituation in diesem Bereich zumutbar. Weite-
re Mafinahmen sind hier nicht erforderlich. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch werden durch die Bauleitplanung nicht vorbereitet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Anderungsbereiche der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 werden zum
derzeitigen Zeitpunkt planungsrechtiich von Erhaltungsflachen (Fichtenforst, Strauch-
hecke), Pflanzflachen sowie von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft Uberlagert. Durch die geplanten Versiege-
lungsmoglichkeiten gehen Lebensraume der immobilen Pflanzen verloren, was jedoch
aufgrund der derzeitig vorhandenen Wertigkeiten als wenig erhebliche Umweltauswir-
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2.1.4

21.5

2.1.6

kung betrachtet werden kann. Es ist aufgrund der vorhandenen Strukturen davon aus-
zugehen, dass vor allem bei den faunistischen Gruppen (z. B. Vogel) Arten des Sied-
lungsbereiches vorkommen. Diese Arten weisen eine breite dkologische Amplitude auf
und sind in der Lage auf Ersatzbiotope auszuweichen. Durch die Ausgleichsmafinah-
men innerhalb des Geltungsbereiches werden zudem neue Gehdlzstrukturen geschaf-
fen, die eine Aufwertung des Gebietes flir Flora und Fauna darstelien. insgesamt ist
keine erhebliche Beeintrachtigung flr das Schutzgut Tiere zu erwarten.

Schutzgut Boden

Durch die derzeitige, bereits vorhandene gewerbliche Nutzung ist es bereits zu St6-
rungen des Bodens gekommen, so dass grundsatzlich von einer besonderen Naturna-
he oder Wertigkeit des Bodens im Geltungsbereich nicht ausgegangen werden kann.
Durch die planungsrechilich ermdglichte Neuversiegelung in einem geringen Umfang
von nur ca. 2.000 m? (Neuausweisung von Gewerbeflachen von ca. 2.500 m? mit einer
Grundflichenzaht GRZ 0,6 inkl. Uberschreitung gemal § 19 BauNVQO) gehen bereits
vorgepragte Bodenfunktionen verioren. Dieses ist als eine wenig erhebliche Auswir-
kung auf das Schutzgut Boden anzusehen, da der Versieglungsumfang verhaltnisma-
f3ig gering ist und im Gegenzug eine zuvor als Gewerbegebiet ausgewiesene Flache in
einer Gréfle von ca. 2.510 m? als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt wird.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandieil des Naturhaushaltes dar und
bildet die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen. Die zuséatzliche Versie-
gelung von ca. 2.000 m? (s. 0.) sorgt flir eine Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate sowie flir eine Verringerung der abflussdampfenden Wirkung. Weitere
nachteilige Auswirkungen sind aufgrund des geringen Umfanges der Erweiterung far
den iokalen Wasserhaushalt nicht zu erwarten. Im Gegenzug wird eine zuvor als Ge-
werbegebiet ausgewiesene Fliche in einer Gréfle von ca. 2.510 m? als Flache zum
Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese
Fiache steht somit zur Grundwasserneubildung zur Verfigung und gleicht den Verlust
der Gberplanten Bereiche aus.

Schutzgut Luft und Klima

Bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und
Klima sind die mit der Umsetzung der Planung einhergehenden Luftverunreinigungen
{(Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe) mit Folgen fur das Kleinklima von Bedeu-
tung. Das Kleinklima im Planbereich ist einerseits durch die dezentrale Siedlungslage
mit der vorhandenen gewerblichen Nutzung, andererseits auch durch die angrenzen-
den Bundesstrafie (B 437) und die damit verbundenen kieinklimatischen Auswirkungen
vorgepragt. Unter Berlicksichtigung dieser Vorbelastung und angesichts der geringen
Grole des Anderungsraumes sind durch die Umsetzung des Planvorhabens keine er-
heblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sowie auf das Schutzgut Luft zu er-
warten,

Schutzgut Landschaft

In Bezug auf das Schutzgut Landschaft werden durch die 2. Anderung des Bebau-
ungspianes Nr. 29 keine erheblichen Umweltauswirkungen verursacht, Das im Unter-
suchungsraum vorherrschende Landschaftsbild ist durch die vorhandenen Baustrukiu-
ren und Nutzungen im Gewerbegebiet bereits deutlich vorgepragt. Insofern weist der
Planungsraum keine hohe Sensibilitdt gegendber zusédtzlichen baulichen, landschafts-
bildbeeintréachtigenden Eingriffen auf. im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungspla-
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nes Nr. 29 wird zudem durch die Festsetzung bzw. Erweiterung von Grinstrukturen ei-
ner weiteren Beeintrédchtigung des Landschafisbildes entgegengewirkt.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

innerhalb des Planungsraumes sowie im naheren Umfeld sind keine schutzbedrftigen
Kultur- und Sachgiiter anzutreffen, die eine Sensibilitdt gegeniiber planerischen Ver-
anderungen aufweisen. Insofern sind durch das Planvorhaben keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Kuitur- und Sachguter zu erwarten.

Wechselwirkungen

Die Schutzgiter beeinflussen sich in einem Okosystem gegenseitig, so dass die
Wechselwirkungen der einzeinen Schutzglter untereinander bei der Betrachtung der
umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung sind. Durch die in der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 29 vorgesehenen Minimierungs-, Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalnahmen werden die &kologischen Auswirkungen zu einem Grofteil unter-
bunden bzw. verringert, so dass insgesamt mit keinen erheblichen sich verstarkenden
Wechselwirkungen durch das Planvorhaben zu rechnen ist.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 mit der Festsetzung von Gewer-
beflachen kommt es zu einem Verlust von Boden durch Versiegelung sowie zu einer
Verringerung der Grundwasserneubildung, was als erhebliche Umweltauswirkung zu
beurteilen ist. Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen sind als wenig er-
heblich zu beurteilen. Weitere Schutzgiter werden vorliegende Planung in ihrer Aus-
pragung nicht negativ beeinflusst. Insgesamt betrachtet werden durch die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 29 bzw. durch die Realisierung der kiinftigen Bebauung in-
nerhalb dieses Planungsraumes in einem geringen Umfang erhebliche bzw. wenig er-
hebliche Umweltauswirkungen entwickelt.

Tab. 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch + keine Beeintrdchligung -
Pflanzen « Verlust von Teillebensraumen auf vorgeprégten Be- N

reichen
» FEinbindung des Plangebietes mit Granstrukturen
Tiere e Verlust von Teillebensraumen -
Boden + geringe Beeintrachtigung der Bodenfunktionen (Ver- .

sickerung, Grundwasserneubildung)
Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung

Wasser « geringe Veranderung des Wasserhaushalts .

Klima « keine erhebliche Veranderung der klimatischen Ge- -
gebenheiten

L.uft e keine Beeintrachtigung der Luftoualitdt durch die ge- -

plante gewerbliche Nutzung

Landschaft » keine zuséatzliche Beeintrachiigung des Landschafts- -

bildes
Kutltur und » keine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachguter -
Sachgiiter
Wechsel- » keine Verschiebung des Wechselverhéltnisses -
wirkungen

=== sehr erheblich/ ** erheblich/ « weniger erheblich / - nicht erheblich
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2.2

2.2.1

2.2.2

2.3

2.4
2.4.1

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweitzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bei der Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umweltauswirkun-
gen zu rechnen. Es werden durch die Realisierung der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 29 zusatzliche Gewerbeflachen entstehen. Im Gegenzug wird eine zuvor als
Gewerbegebiet ausgewiesene Flache als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Durch die VergréBerung der vorhan-
denen Pflanzfidche einerseits und die bereiis planungsrechtlich festgesetzten Kom-
pensationsmalinahmen andererseits werden Verbesserungen fur das Landschaftsbild
sowie fir andere Schutzglter wie Pflanzen und Tiere erzielt.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung — Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleiben die im Geltungsbereich derzeit bestehen-
den Nutzungen unverandert erhalten. Die derzeitiy ausgewiesenen Gewerbeflachen
sowie Flachen zum Erhalt, zum Anpflanzen sowie fir Mafingahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft wiirden in ihrer derzeitigen Form er-
halten bleiben. Die klimatischen Bedingungen wirden sich im Gegensatz zu den Bo-
den- und Grundwasserverhdltnissen bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht &ndern.

Vermeidung / Minimierung / Ausgleich

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrdchtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrdchtigungen
durch Mafnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege vorrangig aus-
zugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
satzmallnahmen). Ausgeglichen (Ausgleichsmalinahmen) ist eine Beeintrdchtigung,
wenn und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalies wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestelit oder neu ges-
taltet ist. In sonstiger Weise kompensiert (Ersatzmalnahmen) ist eine Beeintréchti-
gung, wenn und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu

gestaltet ist (§ 19 (1) und (2) BNatSchG).

Detaillierte Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen werden unter
Kap. 4.1.7 der Begriindung zum Bebauungsplan genannt.

Durch die beschriebenen Mafnahmen konnen die Eingrifie in Natur und Landschaft
nicht vollstandig im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
kompensiert werden, so dass Ersatzmalnahmen erforderlich sind. Die einzelnen
Malnahmen werden des Weiteren in der Zusammenfassung des Umweltberichtes
{(Kap. 3.3) genannt,

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten
Standort
Ziel der vorliegenden Planung ist die Nuizungsoptimierung innerhaib eines bestehen-

den Gewerbegebietes, fiir den bereits der Bebauungsplan Nr. 29 sowie dessen 1. An-
derung aufgestellt wurden. Insofern besteht keine Standorialternative.
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2.5

3.0

3.1

3.2

3.3

Planinhalt

Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 werden detaillierte Festset-
zungsanderungen hinsichtlich konkret anstehender Betriebsentwicklungen vorgenom-
men. Insofern ergeben sich keine Alternativen zu den getroffenen Festsetzungen.

ZUSATZLICHE ANGABEN
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es war ein umfassendes und ausreichend aktuelles Datenmaterial vorhanden, so dass
keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

Monitoring

GemélR § 4c BauGB missen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
tberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfuhrung der Bauleitpidne eintreten.
Hierdurch soilen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frilhzeitig
erkannt werden, um geeignete Mafinahmen zur Abhilfe zu erméglichen. Im Rahmen
der vorliegenden Planung wurden keine erheblichen Umwelteinwirkungen festgestelit.
Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der vorliegenden Planung
wird innerhalb von zwei Jahren nach Satzungsbeschluss eine Uberprifung durch die
Gemeinde stattfinden, die feststellt, ob sich unvorhergesehene erhebliche Auswirkun-

gen abzeichnen.
Zusammenfassung

Die aktuelle Plananderung dient der Optimierung der Flachenausnutzung hinsichtiich
konkret anstehender Betriebsentwickiungen. Gleichzeitig erfolgt eine Aktualisierung
der Festsetzungen hinsichtlich der Realstruktur. Diesbeztiglich werden kieinteilige An-
passungen der Uberbaubaren Grundsticksftdchen sowie die Verlagerung von Gehélz-
strukturen planungsrechtlich vorbereitet.

Die Umweltauswirkungen des Planvorhabens liegen in dem Verlust von bereits vorge-
pragten Boden sowie in der Uberplanung von Lebensraume fir Pflanzen durch die zu-
lassige Versiegelung. Die Erheblichkeit ist insgesamt als gering zu bewerten, da im
Gegenzug eine zuvor als Gewerbegebiet ausgewiesene Flache als Flache zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt wird. Die
Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berticksichtigung der Vermeidungs-,
Minimierungs- und Ausgleichsgebote im Kap. 4.1.7 der Begrindung zum Bebauungs-
plan dargesteilt. Die Empfehiungen reichen von der Minimierung der neu zu versie-
gelnden Bodenfldche (Verwendung wasserdurchldssiger Materialien) Uber den Schutz
des Oberbodens bis hin zur Festsetzung von Ausgleichsmalinahmen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der Mafinahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Ausgleich keine erheblichen negativen Umweltauswir-
kungen im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 zuriick blei-
ben.
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